Hausmitteilung Xl «gggg%gg;

Herr Oberbirgermeister Landeshauptstadt Dresden

Dirk Hilbert Beigeordneter fiir Stadtentwick-
lung, Bau, Verkehr und Liegen-
schaften
GZ: (GB 6)

Datum: 8. Mai 2024

Stellungnahme zum Antrag A0594/24 der Fraktion CDU - Aktualisierung der Bauleitplanung
fiir den Bereich Altstadt Il, MarschnerstraBe/CanaIettostraBe

1. Vorbereitung eines Aufstellungsbeschlusses mit aktualisierten Planungszielen
2. Vorlage einer Satzung zum Erlass einer Verdnderungssperre
3. Authebung des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 3037, Dresden-Altstadt il Nr. 31

Sehr geehrter Herr Hilbert,
zum o. g. Antrag nehme ich wie folgt Stellung:

Der Antrag beinhaltet den Auftrag in Ankaufs- bzw. Grundstiickstauschverhandlungen mit den
Eigentimern der Flurstiicke 227/1 und 966/2 zu treten. Ein Ankauf kann verhandelt werden. Der
geplante Neubau, insbesondere aber handelnde Personen, die dem Grundstiickeigentiimer zu-
zuordnen sind, lassen ein erhebliches Konfliktpotential beflrchten (vgl. Sachsischer Verfassungs-
schutzbericht 2022, Seite 173 ff.). '

Der Antrag beinhaltet den Auftrag einen neuen Bebauungsplan innerhalb des Plangebiets des
Bebauungsplanes Nr. 3037, Dresden-Altstadt Il Nr. 31 unter Berlicksichtigung aktueller Entwick-
lungen und Rahmenbedingungen mit neuen Entwicklungszielen vorzulegen.

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 3037 erfolgte am 28. Juni 2018 mit Beschluss-
Nr.V2421/18 durch den Stadtrat. Ein neuer Bebauungsplan soll nun der Entstehung eines Fahr-
radiibungsplatzes/Verkehrsgartens fiir Schulkinder dienen und weitere Griin- und Freizeitflichen
schaffen.

Grundsitzlich kann ein neuer Aufstellungsbeschluss gefasst werden. Dieser bedarf einer konkre-
ten Zielstellung und Begriindung. Eine entsprechende Zielstellung ist im Antrag enthalten.

Ein Bedarf fir einen Fahrradiibungsplatz/ Verkehrsgarten wurde durch das Amt fuir Schulen dar-
gestellt. Will man eine private Flache fir eine solche Nutzung in Anspruch nehmen, dann ist
nachzuweisen, dass andere Alternativen, vorzugsweise kommunale Flachen, dafir nicht zur Ver-
flgung stehen.

Im Antrag wird dargelegt, dass es sich bei dem Plangebiet um ein mittel bis stark Gberwirmtes
Gebiet handelt und dass entsprechende MaRnahmen zur Klimaregulierung vorzunehmen sind.
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Dies ist grundéétzlich zu bestatigen. Beziiglich dieser Argumentation wére ebenfalls nachzuwei-
sen, warum alleinig der Bezug zu diesen Flachen besteht.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan 3037 vom 24. Februar bis 27. Marz
2020 wurden zwei Varianten einer weiteren stadtebaulichen Entwicklung zur Diskussion gestelit.
Eine dieser Varianten zeigte den Vorschlag eines ,,Griinkeils”, welcher die genannten Intentionen
teilweise aufgegriffen hitte. Auch hier ist eine planungsrechtliche Begriindetheit nachzuweisen,
zumal hiermit eine Riicknahme eines bestehenden Baurechtes verbunden wire.

Zusammenfassend muss festgestellt werden, dass ein Bebauungsplanverfahren nach dieser
neuen Zielsetzung verbunden mit einer Veranderungssperre schwerlich rechtssicher durchzufiih-
ren und vollziehbar sein dirfte.

Mit freundlichen GriBen

~7
s

/

/ .
/

s

P

Stephan Kihn
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Landeshauptstadt Dresden

Herrn Oberbiirgermeister Beigeordneter fiir Stadtentwick-
Dirk Hilbert lung, Bau, Verkehr und Liegen-
. . schaften
GZ: (GB6)61.5.1

Datum: 10, JUL| 2023

Stellungnahme zum Antrag A0488/23 der Fraktion AfD
Verdnderungssperre fiir den Bebauungsplan Nr. 3037, Dresden-Altstadt Il Nr. 31, Marschner-
straBe/Canalettostrafe

Sehr geehrter Herr Hilbert,
zum o. g. Antrag nehme ich wie folgt Stellung:

Der Stadtrat hat einen Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 3037, Dresden-Altstadt Il
Nr. 31, MarschnerstraRe/CanalettostraBe mit den folgenden Planungszielen gefasst:

¢ Kldrung der stadtebaulichen Ordnung im Schnittpunkt verschiedener aufeinandertreffender
stddtebaulicher Strukturen, Schaffung einer bewusst gestalteten stidtebaulichen und frei-
raumplanerischen Ordnung, Gestaltung des Eingangsbereiches in dem Stadtteil Johannstadt
Siid, :

¢ Definition von Verdichtungspotentialen auf unbebauten Flichen, Priifung von Méglichkeiten

- zur Nachverdichtung entlang der Westseite der MarschnerstraRe sowie der Ecksituation
MarschnerstraBe/ComeniusstraBe bzw. Entscheidung zum Erhalt des bestehenden Frei-
raums, ' ’

e Sicherung und Entwicklung von klimatisch und &kologisch wertvollen Griinflichen,
Arrondierung offentlicher Verkehrsflichen.im Verkniipfungsbereich von ComeniusstraRe,
Marschnerstrafle, Canalettostrale in Folge von Verinderungen der StraRenquerschnitte im
Zuge des Wiederaufbaus nach 1945 unter Beachtung der Anforderungen des OPNV, des Rad-
und FuRgangerverkehrs sowie des MIV (speziell ruhender Verkehr).

Parallel wurde in der Sitzung des Stadtrates vom 28./29. Juni 2018 eine Veridnderungssperre er-
lassen, welche am Tag der Veréffentlichung (Amtsblatt Nr. 35/2018 vom 30. August 2018) fir
zwei Jahre in Kraft trat. Am 4. Juni 2020 wurde durch den Stadtrat eine Verldngerung der Gel-
tungsdauer um ein Jahr beschlossen. Mit der Verdffentlichung im Amtsblatt 30-31/2020 am 30.
Juli 2020 trat die Verldngerung der Geltungsdauer der Verdnderungssperre in Kraft. Die Verédn-
derungssperre trat somit nach Ablauf der Jahresfrist am 30. Juli 2021 auBer Kraft.

Die Verdnderungssperre gilt nach § 17 Abs. 1 BauGB fiir zwei Jahre und kann um ein weiteres
Jahr von der Gemeinde verldngert werden. Dieser gegebene Rahmen wurde im konkreten Falle
ausgeschopft. Die Verldngerung einer Verdnderungssperre um ein weiteres Jahr erfordert nach
§ 17 Abs. 2-BauGB besondere Griinde. Da zu dem Zeitpunkt innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes weder konkrete Bauabsichten angezeigt waren noch die zu Beginn 2020
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durchgefiihrte Fruhzeitige Biirgerbeteiligung und deren Auswertung gewichtige besondere
Griinde erkennen lieB, welche eine nochmalige Verldngerung rechtlich begriindet hitte, erfolgte
keine weitere Verlangerung.

Ein erneuter Erlass nach § 17 Abs. 3 kam bzw. kommt nicht in Betracht, da die Gemeinde die
Verlangerung der Verdnderungssperre nach § 17 Abs. 1 5. 3 vorgenommen hat und den zuldssi-
gen Rahmen einer insgesamt dreijdhrigen Verdnderungssperre damit ausgesch&pft hat. Voraus-
setzungen fiir eine weitere Verldngerung oder Erneuerung der Verdnderungssperre sind nicht
gegeben. Besondere Griinde sind nicht erkennbar.

Fiir die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes mit gednderten Zielen verbunden mit einer er-
neuten Verdnderungssperre fehlt es an erkennbaren und nachvollziehbaren neuen Planungszie-
len bzw. Planungsabsichten. Ein Bebauungsplan, welcher nur auf die Verhinderung eines konkre-
ten Bauvorhabens abzielt, ist rechtlich nicht zuldssig. Es ist noch darauf hinzuweisen, dass in dem
Fall, dass die Gesamtdauer der Sperren vier Jahre {ibersteigt, dies eine Entschadigungspflicht
auslosen kann. "

Im Mai 2022 wurden alle Fraktionen durch den Geschiftsbereich Stadtentwicklung iiber den
Oberbiirgermeister informiert, dass in Auswertung der durchgefihrten friihzeitigen Burgerbetei-
ligung der Bebauungsplan Nr. 3037 nicht weiterverfolgt wird. Weiter wurde mit dem Schreiben
informiert, dass die Verdnderungssperre zum 30. Juli 2021 auRer Kraft trat.

Mit freundlichen GriiRen

-

Stephah Ktihn
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[J vertraulich ‘ Landeshauptstadt Dresden
, Beigeordneter fiir Stadtentwick-
An alle Fraktionen sowie lung, Bau, Verkehr und Liegen-
Mitglieder des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Bau, schaften
Verkehr und Liegenschaften :
des Stadtrates der Landeshauptstadt Dresden GZ: (GB6)61.1
Uber
Herrn Oberblrgermeister
Dirk Hilbert

Datum: 18.03.2024

Festlegungen und Auftrige des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Bau, Verkehr und Liegen-
schaften aus der Sitzung am 31. Januar 2024 (SB/066/20243)

hier: TOP 5 - A0546/23 Vorbereitung des Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 3037, Dresden-Alt-
stadt Il Nr. 31, Marschnerstrae/CanalettostraRe fiir die Beteiligung der Offentlichkeit und Fort-
setzung der Bauleitplanung

S’e‘hr geehrte Fraktionen sowie Mitglieder des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Bau, Verkehr
und Liegenschaften,

zu dem o. g. Auftrag kann ich thnen Folgendes mitteilen:

»Die Verwaltung wird gebeten, zu priifen, ob das Aufstellen eines neuen Bebauungsplans fiir
einen Sakralbau maglich ist und bitten dariiber in Kenntnis gesetzt zu werden.”

Die Durchfiihrung eines Bauleitplanverfahrens Gber die Fliche zwischen Marschnerstrafle,
ComeniusstraRe, StephanienstraRe und dem Areal der Dinglingerschule mit dem Ziel der stadte-
baulich vertraglichen Einbindung eines Gemeinde- und Kulturzentrums fiir Menschen muslemi-
schen Glaubens (Moschee) ist prinzipiell méglich.

Die Moschee wiére planungsrechtlich eine Anlage fir kirchliche Zwecke. Festgesetzt werden
kénnte ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Muslimisches Gemeinde-und Kulturzent-
rum®”. Voraussetzung wdre eine stadtebauliche Rechtfertigung, die in einem konkreten Interesse
des Eigentiimers an der Planung bestehen kdnnte. Der Baukérper wiirde definiert Giber Bauli-
nien, maximale Geschossigkeit bzw. maximale Geb&udehshe.

Mit dem beschriebenen neuen Planungsziel, einem neu aufgesetzten Bebauungsplan wire eine
Verdnderungssperre moglich.

Mit freundlichen GriRen
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Stephan Kihn






